ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:

OBEC FRICKOVCE

V zastupeni: Jan Soltys, starosta obce

1CO: 00321958, DIC: 2020623022

Bankové spojenie: 3608936011/5600, Prima banka Slovensko, a.s.

/d’alej len prenajimatel’/

Meno, priezvisko: Martin Manik
Bydlisko: Fri¢ckovce 110, 086 42 Hertnik

1. VSeobecné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom bytu nachddzajuceho sa v obci Frickovee byt €. 3 na 1. poschodi
v bytovom dome €. sup. 117, postaveny na parc. ¢. CKN 352, v k. u. obce Fri¢kovce.
Prenajimatel’ podl'a tejto zmluvy prenechava byt a prisluenstvo do najmu najomcovi na
zéklade podmienok uvedenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavdzuje byt uZivat’ na ucel
stanoveny v tejto zmluve, t.J. vyluéne na byvanie a platit’ najom a vedl'ajSie poplatky spojené
$ najmom.

2. Predmet najomnej zmluvy

Predmet najmu je:

1. Byt & 3 na 1. poschodi v bytovom dome ¢. sup. 117 v obci Frickovce.

2. Byt je 2-izbovy. Pozostava z dvoch izieb, kuchyne, kiipel'ne, chodby a WC.

3. Celkova plocha bytu je 49,17 m?.

4. Byt je vybaveny nasledovne: hladké omietky, plavajiuca laminatova podlaha, v kupel'ni, na
chodbe a vo WC podlaha dlazba, dvere, prahy, plastové oknd. V kuchyni je kuchynska linka s
drezom, plynovy spordk. V kupelni je vana, umyvadlo, plynovy kotol, vo WC je misa,
umyvadlo a kachli¢kové obklady. Byt je vykurovany plynom, kirenie je zabezpetené pre kazdy
byt osobitnym kotlom, ktory zabezpe¢uje dodavku tepla a teplej vody do bytu. Kazdy byt ma
samostatné merace na vodu, elektriku a plyn.

S. Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat’ predmetny byt vratane jeho kompletného zariadenia v
stave uvedenom v tomto ¢lanku na obvyklé uzivanie najomcom.

6. Najomca je opravneny uzivat predmetny byt spolu s jeho kompletnym zariadenim
sposobom primeranym povahe a ur¢eniu bytu, ako aj jeho zariadenia.




3. Ndjom

1. Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Najomca sa zavézuje platit’ najom
a uhrady za sluzby, vzdy vopred do 5. dia toho ktor¢ho mesiaca na et prenajimatela €. uctu:
3608936011/5600 (Prima banka Slovensko, a.s.).

2. Najomca bude platit’ prenajimatel'ovi mesa¢né najomné a tihradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu vo forme preddavkov nasledovne: 2

- ndjom za uzivanie bytu (vratane fondu udrzby).......... 140,- €
Sluzby

SVOANE. ..o 10,-€
SUAEEY SPOIL. 1000000 sssimisirasssanipssivs s 10,- €
Celkom ndjom a sluZby........................ 150,- €

Vyika nagjomného za rok bola stanovend uznesenim obecncho zastupitel'stva ¢. 20/2013 dna
18.10.2013.

3. Vedrajiie poplatky (za vyvoz komunalneho odpadu, stocne, poistenie vlastného zariadenia
bytu, poplatky za telefon, televizny prijem, internet a pod.) plati najomca na vlastné naklady a
nie su zapo¢itane do najmu. :

4. Najomca pri plateni najmu a Ghrad za sluzby prenajimatelovi uvadza variabilny symbol VS:
3/01/2023 (3-&islo bytu, 01-kalendary mesiac, 2023-rok)

5. Ak je najomca v omeskani s platenim najmu, je povinny platit’ prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania podl'a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. vo vyske 2.5 promile z dlZnej &iastky za kazdy
omeskany aj zataty defi (najmenej 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania).

6. Dohoda o zlozeni finan¢nej zabezpeky ndjomneho:

Zmluvné strany dohodli, Ze najomca pri uzavreti zmluvy zlozi prenajimatelovi tzv. finanénu
zabezpeku na plnenie najomného a §kod, ktoré sposobi pocas najmu a to vo vy$ke 6-nasobku
mesaéného najomného, tj. vo vyske 840,- €. Slovom: osemstoStyridsat’ Eur.

7. Prenajimatel tuto finanéné zabezpeku zlozi na osobitnom ucte a je opravneny ju pouzit’ pre
pripad vyrovnania nezaplaten¢ho najmu, resp. ako nahradu za §kodu, ktora v byte, bytovom
dome, spoloénych Castiach a zariadeniach spdsobi najomca umyselne alebo z nedbanlivosti.
V opagnom pripade prenajimatel’ je povinny pri ukoneni najmu vratit” finanCni zabezpeku
najomcovi. Strany vykonaju ziStovanie finanénej zabezpeky vzdy ku diu ukonéenia najomne;j
zmluvy v sulade s ¢l. 4 tejto zmluvy.

8. Vy3ku tthrad za sluzby spojené s uzivanim bytu uréuje prenajimatel podla platnych pravnych
a cenovych predpisov. Prenajimatel’ je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka
vystavit’ ndjomcovi roéné vyuctovanie preddavku za sluzby spojené s uzivanim bytu. Ndjomca
je povinny pripadny nedoplatok uhradit’ do 30 dni po doruceni vyaétovania. Prenajimatel je
povinny pripadny preplatok vratit' do 30 dni po doruCeni vytctovania, pokial sa tento preplatok
neziétuje na pohl'adavku prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi.

9. Prenajimatel’ méa pravo jednostranne zmenit' vysku najomného v pripadoch, ak tak ustanovuje
pravny predpis. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku mesacnych preddavkov za
sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmien danych osobitnymi
predpismi, zmenou vstupnych nakladov /kalkulacie/ alebo z rozhodnuti cenovych organov.




10. Prenajimatel’ zmenu vy$ky najomného a mesaénych preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu uskutoéni od 1. diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, po¢as ktorého vznikol
dovod na tato zmenu a najneskor do 30 dni doru¢i najomcovi novy platobny vymer.

4. Doba najmu

1. Najomny pomer vznika odo dna 01.08.2023 a uzatvara sa na dobu ur¢itu — tri roky, t,j. do
31.07.2026 (vratane). Najom sa skon¢i uplynutim tejto doby, na ktoru bol uzavrety.

2. Podl'a Smernice Ministerstva Vystavby a regionalneho rozvoja SR €.8/ 1999 v zneni Smernice
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.1/2001 bude opakovane uzavreta najomna
zmluva, ak budi dodrzané podmienky uvedené v nagjomnej zmluve a ustanoveni uvedenych v §
711 Ob¢ianskeho zakonnika. O ukon¢eni ndjmu platia ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v plathom zneni. Ak neddjde k predlZzeniu ndjomnej zmluvy, najom sa skon¢i uplynutim doby,
na ktoru bol uzavrety.

3. Ndjomca ma pravo na opdtovné uzatvorenie zmluvy o najme bytu. Pisomnu Zziadost
o opatovné uzavretie najomnej zmluvy predlozi najomca prenajimatel’ovi najneskor 1 mesiac
pred uplynutim dohodnutého terminu ukonéenia najmu. Najomca prilozi k ziadosti o predlzenie
doby najmu bytu potvrdenie o vy3ke pravidelného mesaéného prijmu, ktorého vyska musi byt
vySSia ako si¢et vySky najmu bytu a Zivotného minima uvedeného na zaklade osobitného
pravneho predpisu.

S. Prava a povinnosti stran

A/ Prava a povinnosti prenajimatel’a:

- odovzdat byt v stave sposobilom na byvanie

- sledovat’ Gcel najmu

- dbat’ 0 ochranu majetku ako vlastnik nehnutel'nosti a odstrafiovat’ zistené nedostatky

- vypracovat’ domovy poriadok

- poistit’ bytovy dom a prisludenstvo bytov, ktoré je vo vlastnictve obce

- sledovat’ platenie ndjmu a spolupracovat’ s najjomcom v otazkach najmu

- po ukon¢eni najmu prevziat’ byt od ndjomcu

- za uCelom kontaktu spolupracovat’ s domovym dévernikom, ktorého si zvolili najomcovia, pre
kontakt s prenajimatel'om

B/ Prava a povinnosti najomcu:

- prevziat’ si byt a uzivat’ na byvanie

- dodrziavat domovy poriadok, zvolit' si domového ddvernika, prostrednictvom ktorého
najomcovia dohodnu spdsob upratovania spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu a kontakt
s prenajimatel'om

- udrziavat’ spolotné¢ priestory a okolie bytového domu v stave zodpovedajucom hygiene,
bezpe¢nosti (najma v zime a ekologii)

- dbat’ o poriadok domového odpadu a re$pektovat’ vnatorné predpisy prenajimatela obce
Frickovce .

- zakazuje sa v spolo¢nych priestoroch bytového domu uskladiiovat’” osobny majetok, veci,
naradie a pod.

- poistit’ zariadenie bytu vo vlastnictve najomcu

- pravidelne bezodkladne hlasit’ kazdi zmenu v osobnych udajoch i v po&te byvajucich v byte
(narodenie, a pod.) umrtie, svadba, zmena priezviska, $tatna prislusnost’

- ak najomca opusti byt na dlhsiu dobu, viac ako 6 mesiacov (z dévodu, Ze sa zdrziava v cudzine
alebo na inom mieste), bezodkladne tito skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatel’ovi




E-S

- povinnost’ oznamovat  prenajimatelovi vSetky skuto&nosti spojene s ngjmom bytu

- v pripade pogkodenia spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu nahradit’ preukazanu Skodu
v plnej vy3ke vlastnikovi — prenajimatelovi

- nedat’ do najmu alebo prendjmu byt Ziadnej inej fyzicke; alebo pravnickej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenaj imatela

- najomca bez sthlasu prenajimatel'a nesmie byt pouZivat' na podnikatel'ské ucely

- pravidelne podla tejto zmluvy platit’ prenajimatel'ovi najom

- najomca nesmie vykonavat' v byte ani v dome Ziadne stavebné upravy ani iné podstatné zmeny
bez pisomného predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a

- najomca znaa drobné opravy a bezna Gdrzbu bytu na vlastné naklady (drobné opravy su
upravené nariadenim vlady SR &. 87/1995 v Prilohe ¢€.2)

- ndgjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu osobam, ktoré na poziadanie prenajimatela budu
vykonavat' opravy, odstrafiovat’ Skody, havarie a podobne. Opatne za vzniknuta  $kodu
zodpoveda najomca. O vstupe bude ndjomca vopred informovany.

- po ukon¢eni najmu je najomca povinny odovzdat’ byt v stave zodpovedajucom primeranému
opotrebeniu podl'a uzivania a so zapisnicou o odovzdani bytu a zariadenia v sulade s Prilohou
&1

- najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré v byte alebo dome spdsobil sam,
alebo osoby, ktoré s nim byvajii. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
pisomnom upozorneni pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody.

- prava a povinnosti ndgjomeu sa vztahuju aj na osoby, ktoré spolo¢ne s najomcom uzivaju byt
podrla tejto najomnej zmluvy.

6. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu o ngjme bytu uzatvaraju slobodne, bez akéhokol'vek
natlaku, tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

2. Zmenit' alebo doplnit’ tuto zmluvu moZno len pisomne na zéklade suhlasnych prejavov
G¢astnikov zmluvy formou dodatku. Vynimku tvoria ustanovenia ¢l. 3.

3. Vostatnych vztahoch, vtejto zmluve neupravenych, platia ustanovenia obcianskeho
zdkonnika a ostatnych vieobecne zaviznych predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 najomca.

5, Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu o najme bytu precitali, s jej obsahom sthlasia, na znak
&oho ju vlastnoruéne podpisuji.

Vo Fri¢kovciach, dha 01.08.2023 e —



